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Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattforeningen Havsfrun registrerades 2006-05-30 och géllande ekonomisk plan
2007-03-01. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2009-09-03.

Féreningens fastighet

Foreningen ager sedan 2007 fastigheten Torrdockan 5 i Malmo, pa vilken man |atit uppféra

64 st bostadsrattsldgenheter samt 1 st lokal som upplates med hyresrétt. | underjordiskt garage
finns 56 bilplatser och 4 MC-platser som hyrs ut inom féreningen, liksom 14 bilplatser utomhus.
Den totala boytan uppgar till 6 261 kvm och affarslokalens yta uppgar till ca 40 kvm.

Affarslokalen hyrs ut till Ateljé Penseldraget och kontraktet lopert o m 2017-12-31
med ett ars forlangning vid utebliven uppsagning.

| fastigheten finns dven en foreningslokal som anvands som styrelserum men aven hyrs ut till
medlemmarna som dvernattningslagenhet.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad via Lansforsakringar Skane.

Fastigheten ar tillsammans med grannfastigheten i séder delaktig i gemensamhetsanlaggning
som avser parkeringsyta mellan fastigheterna. Den ingar dven i Torrdockans samfillighets-
forening, avseende forvaltning av Torrdockan GA:6/Ostra Dockpromenaden, med 1/8.

Byggnadens tekniska status
Féreningen 14t 2010 uppréatta en underhallsplan som stracker sig t o m 2025.

Férvaltning
Foreningen har under aret haft avtal om fastighetsskotsel och trappstddning med
Broderna Hakanssons Fastighetsservice. Snordjning har utforts av FASTAB Service AB.

Avseende ekonomisk férvaltning har man sedan flera ar tillbaka avtal med Brf-Konsult i Lund AB.
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Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstémma 2016-05-11 haft féljande sammansattning:
Jan Oberg Ledamot Ordférande

Dan Gaffner Ledamot Vice ordforande

Evabritt Borgquvist Ledamot Kassor

Hans Willberger Ledamot

Ove Caspersen Ledamot

Anders Enberg Suppleant

Lars Jonsson Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Ansvarsforsakring ingar i fastighetsforsakringen hos Lansforsakringar Skane.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

Valberedning
Bengt Madsen, Denny Borgqvist och Gaby Oberg.

Revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med huvudansvarig revisor Bjérn Bengtsson.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har under &ret varit oféréndrade. En sankning med 10 % fr o m 1/1 2017
ar beslutad.

Foéreningens langfristiga 1an

Hur féreningens fastighetslan ar placerade framgar av not 9.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foéreningen erligger halv fastighetsavgift t o m ar 2018. Denna uppgick for 2016 till 634:-/ldgenhet.
Fr o m 2019 erldgges hel fastighetsavgift. Fastighetsskatt erldgges med 1 % av taxeringsvardet
for lokaler, dit dven garaget raknas.

Avsadttning till yttre fond

Avsattning till yttre fond skall enligt stadgarna géras arligen motsvarande minst 25 kr/kvm
ldgenhetsyta, dvs 156 525 kr. Dock innehaller underhallsplanen en avsattning pa 190 000 kr/ar,
vilket darfor anges i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Nyckeltal
Belopp i kr/kvm bostadsrattsyta (6 261 kvm)

2016 2015 2014 2013 2012 2011
Arsavgift 551 551 600 705 705 705
Elkostnad (fastighetsel) 11 10 12 10 11 11
Varmekostnad 57 58 57 66 66 61
VA-kostnad 23 21 22 22 18 18
Rantekostnad, lan 201 272 353 395 436 462
Laneskuld 10 621 10 701 10 861 10 976 11 136 11215
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Likviditet vs resultat

Fr o m 2014 far foreningen p g a nya redovisningsregler inte tillampa progressiv avskrivnings-
metod vad géller avskrivning byggnad. Overgang till linjar avskrivning har gjort att beloppet
for arlig avskrivning blivit betydligt hégre - vilket paverkar det visade resultatet, men inte
féreningens likviditet. Amorteringar, @ andra sidan, paverkar féreningens likviditet men

inte resultat:

Arets resultat -1 480 996 kr
Arets avskrivning byggnad 2 676 553 kr

1195 557 kr
Arets amorteringar pa fastighetslan -500 000 kr
Péverkan pd/forandring i likviditet under aret 695 557 kr

Aven skillnad mellan &ren i kortfristiga skulder (6kat med 72 tkr) respektive kortfristiga fordringar
(minskat med 20 tkr) paverkar arets forandring i likviditet. Detta tillsammans med ovan berdkning
pa +696 tkr ger en féréndring i likviditet med ca +787 tkr for aret.

Véisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Overnattningslédgenhet

Overnattningsldgenheten var val utnyttjad under 2016 med 79 uthyrningstillfallen.

Léckande garagetak

Lackage av sprickor i garagetaket tatats som en garantidtgard. Kontroll gors kontinuerligt.

Sedumtaket
Haft inspektion fran installationsfirma. Taket i gott skick, godning bestallt.

Ventilationsfilter
Samtliga lagenheters ventilationsfilter utbytta.

Cykelforrdden

Tidigare undansatta cyklar utauktionerade, vilket gav féreningen 2.900 kr i intakter.

Fastighetens skalskydd
Installation av taggsystem gjord pd samtliga ytterdérrar mot gard och gata.
Kameradvervakning installerad i garage och kéllarnedgéangar.

Banklan
Ytterligare ett av vara 4-ars |an har ersatts med ett nytt lan med betydligt lagre ranta.

Spindelproblem

Féregaende ars lycksamma spindelbesprutning genomférdes dter med ett gott resultat.

OVK-besiktning
OVK-besiktning gjordes och resulterade i "Godkant" for fastigheten som helhet.

Isolerglasruta
En punkterad isolerruta felanmaldes och byttes av Elitfonster som garantiatgard. Viktigt att
alla medlemmar gér felanmélan inom den 10-arsgaranti som géller till medium 2017.

In
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Férdandring i eget kapital

Sida4 av1l

Medlems- Yitre Balanserat Arets

insatser . fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 236 330 000 1238688 685787  -1516732
Disposition av fg ars resultat 190 000 -1 706 732 1516732
Arets resultat -1 480996
Belopp vid arets utgang 236 330 000 1428 688 -1020945  -148099%6

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut till 108 st, férdelat pa 64 lagenheter.

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid drets borjan till 109 st.
Under aret har 6 st Gverlatelser skett.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tages ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014
Nettoomséattning (arsavg o hyror) 4103 284 4067 476 4421 489
Resultat efter finansiella poster -1480996  -1516732 -1 969 604
Soliditet 77,7% 77,7% 77,5%

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat -1020944,71 kr

Arets resultat -1 480 995,50 kr
-2'501 940,21 kr

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet

med stadgarna och underhallsplan, avsattes 190 000,00 kr

i ny rakning overfores -2 691 940,21 kr
-2 501 940,21 kr

2013
5094 885
774 828
77,5%



Brf Havsfrun
Org.nr 769614-5502

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Ranteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

SidaSav 11

2016 2015
4103 284 4067 476
330 596 409 383

4 433 880 4476 859
-1696 156 -1333:752
-174 186 -196 416
-108 114 -81074
-2 676 553 -2 676 553
-4 655 008 -4 287 795
-221 129 189 064
13 190

-1259 880 -1 705 986
-1 259 867 -1705 796
-1 480 996 -1516 732
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BALANSRAKNING

2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 300819112 303 495 665
Summa materiello anléggningstillgangar 300819112 303 495 665
Summa anldggningstiligangar 300 819112 303 495 665
Omséttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 85917 86 885
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 7 187 994 207 136
Summa kortfristiga fordringar 273911 294 021
Kassa och bank
Kassa och bank Not 8 1642713 855413
Summa kassa och bank 1642713 855413
Summa omsattningstillgangar 1916 624 1149434
SUMMA TILLGANGAR 302 735736 304 645 099

3x
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BALANSRAKNING

2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 236 330000 236 330000
Fond for yttre underhall 1428 688 1238 688
Summa bundet eget kapital 237 758 688 237 568 688
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1020944 685 787
Arets resultat -1 480996 -1516 732
Summa fritt eget kapital -2 501 940 -830 945
Summa eget kapital 235 256 748 236 737 743
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 66 500 000 67 000 000
Summa langfristiga skulder 66 500 000 67 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 201 489 68 955
Skatteskulder 166 510 165 836
Ovriga kortfristiga skulder 29290 21600
Upplupna kostnader och forutbet intakter Not 10 581 699 650 965
Summa kortfristiga skulder 978 988 907 356
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 302 735 736 304 645 099

3
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och védrderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar utéver ursprunglig niva okar tillgangens redovisade varde (avskrivs).
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa anldggningstiligdngar enl plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet
och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningtide tillampas:

Byggnader 100 ar

T o mar 2013 tillampades progressiv avskrivningsmetod avseende avskrivning byggnad.
Fr o m &r 2014 tillampas linjar avskrivningsmetod, berdknat pa bokfért virde vid det arets
ingdng och da kvarvarande antal ar av avskrivningstiden.

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning.

Foreningens fond for ytire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker éverforing fran balanserat resultat

(fritt eget kapital) till fond for yttre underhall (bundet eget kapital) och paverkar dirmed

inte resultatrakningen.

NOTER
2016 2015
Not1l Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 3448212 3448 212
Hyresintakter, lokaler 52972 19 864
Hyresintékter, garage/parkering 571100 569 800
Hyresintgkter, forrad 31 000 29 600
4103 284 4 067 476
Not2 Ovriga intikter
Debiterade elkostnader 288 012 281161
Hyresintakter overnattningsrum 15 800 17 900
Ovriga ersittningar fr medlemmar 9 000 0
Overlatelse-/pantsittningsavgifter 13 984 17 790
Paminnelseavgifter 900 950
Intdktsjusteringar 0 10
Ovriga intakter 2 900 0
Forsakringsersattningar 0 91572
330596 409 383

L3
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader
Fastighetsskotsel/stad
Snordjning/saltning

OVK

Hissbesiktning

Bevakning/jour
Férbrukningsinventarier/material
Reparationer och underhall

El, fastighet (ink! lagenheter, som vidaredeb)
Varme

VA

Sophantering/renhalining
Forsakringspremier
Samfallighetsavgift
Fastighets-skatt/avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Bredband/internet

Revisionsarvoden

Féreningskostnader

Forvaltningsarvode

Tillaggstjanster ek forvaltning
Administration

Ovriga forvaltningskostnader

Befarad forlust pa hyresfordran (fr 2014)
Bankkostnader

Styrelsearvoden

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerat anskaffningsvdrde

Ackumulerade avskrivningar enl plan

Ingdende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdaende ackum avskrivningar enl plan

Bokfért virde byggnader och mark

2016

145 500
19 048
15 000

6428
8799
5686

421016

356 080

355029

141721
66 436
56 237
16 000
83176

1696 156

49 419
17 188
11 137
68 896
11956
7517
914

0

7 159

174 186

88 600
19514

108 114

2016-12-31

253 497 200

57 252 800

310 750 000

-7 254 335

-2 676 553

-9 930 888

300 819 112

Sida9av 11

2015

146 257
6280

0

4 485
8799
6571
109 144
344 074
362931
130247
63516
58 114
10000
83334

1333752

49 404
17 688
12199
67 216
12 655
4519
40

28 800
3 895

196 416

66 450
14 624

81074

2015-12-31

253 497 200
57 252 800

310 750 000

-4 577 782
-2 676 553

-7 254 335

303 495 665

3n
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Not 6, forts

Sida 10 av 11

2016-12-31 2015-12-31
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 102 097 000 91 215 000
Taxeringsvarde mark 41 163 000 34 144 000
143 260 000 125 359 000
Fordelning tax.vdrde bostader/lokaler
Bostader 139 000 000 121 000 000
Lokaler 4 260 000 4359 000
143 260 000 125 359 000
Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetald férsékringspremie 63 187 61 401
Upplupen forsdkringsersattning 0 35600
Upplupna el-intakter 124 807 110 135
187 994 207 136
Not 8 Kassa och bank
Handkassa 2 848 4524
Bank, transaktionskonto 1639 865 850 889
1642713 855 413
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut (fastighetslan)
Rénta Laneskuld Laneskuld Villkors-
Langivare 2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Stadshypotek - 0 7 000 000 -
Stadshypotek - 0 15 000 000 -
Swedbank Hypotek 1,06% 15 000 000 0 2020-03-30
Stadshypotek 1,05% 15 000 000 15 000 000 2019-03-30
Stadshypotek 2,52% 15 000 000 15 000 000 2018-03-30
Swedbank Hypotek 0,56% 6 500 000 0 2017-03-30
Swedbank Hypotek 2,85% 15 000 000 15 000 000 2017-02-27
66 500 000 67 000 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 74 320 000 74 320 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Upplupna kostnader och férutbet intikter

Upplupna rantekostnader 0 93 279
Upplupen elkostnad _ 37 212 31697
Upplupen FV-kostnad 45 047 41749
Upplupen stadkostnad 0 5125
Upplupna styrelsearvoden 88 600 66 450
Berdknade upplupna soc avg, styr.arvoden 19514 14 636
Berdknat revisionsarvode 17 500 17 500
Ovriga upplupna kostnader 0 8 000
Forutbetalda arsavgifter/hyror 373 826 372529
581 699 650 965

Not 11  Visentliga hdndelser efter riikenskapsarets slut
Gdrden

Gardsplanen uppgraderas med fler cykelstall och kompletterande stensattning.

Ekonomi

Tva av vara banklan I6pte ut i februari resp mars 2017, se not 9. Det stérre lanet

pa 15 Mkr fick betydligt lagre rénta efter omldggningen till en ny fyraarsperiod med
fast rénta. Det mindre lanet pa 6,5 Mkr har amorterats med 1,5 Mkr och lagts om
pa ett ar med rérlig ranta.

/irsavgiﬁer
Efter genomférd upphandling av banklanen har styrelsen beslutat om ytterligare
en sankning av arsavgifterna med 10 % fran 1 juli 2017.

$

Malmé den /& 2017
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Y Jan Oberg 7 Dan Gaffner Evabritt Borgqvist
Ordférande / Vice ordforande Kassor
I /";\ Lot en //5// / "
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/ Hans Willberger / Ove Caspersen
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har avgivits den ,QL;" / (,/ 2017

Ohrlings Pricewaterp;‘ﬁJseCoopers

/

Auktoriserad revisor



Revisionsberiattelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Havsfrun, org.nr 769614-5502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Havsfrun for &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehé&ller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att 1amna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvédntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom: _
i
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e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor gransknihgsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
grsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna pd ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Havsfrun fér &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
~ eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman balanserar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och Zndamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

e foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

* péndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

e Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana tgirder, omraden och forhallanden som ér
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertréddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo den 24 april 2017

Ohrlings Pricewaterlhé’useCoopers AB
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Bjorn Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Till styrelsen i Bostadsrattsforeningen Havsfrun
Malmé den 24 april 2017

Vi har nu avslutat vér revision av 2016 &rs rikenskaper och forvaltning.
Under revisionen har det inte framkommit ndgonting som vi vill framfora till styrelsen.

Vér bedomning &r att foreningen ar vilskétt med en stabil ekonomi, vilket framgar vid
genomgang av styrelseprotokoll och av féreningens ekonomiska stallning.

Om ni onskar komma i kontakt med mig nas jag bést pd min mobiltelefon, 0709-29 277 68.

Vi tackar féreningen och féreningens ekonomiska forvaltare for ett gott samarbete samt
onskar en god fortsdttning med foreningsstimman och med verksamhetsaret 2017.
V4

Med vianlig h'ailsnin/g/

/“’,/f;)vf /:.../ ,74/

Bjorn Bengfsson
Auktoriserad revisor

PwC, Box 4009, SE-203 11 Malmé, Sweden. Besoksadress Anna Lindhs plats 4
V:+46 40 641 27 00, www.pwe.com/se

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Sate Stockholm, Organisationsnummer 556029-6740
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